




1. Il Soggetto Attuatore si impegna ad assumere gli oneri e gli obblighi che seguono, precisando che la 
presente Convenzione è da considerarsi vincolante fino al loro completo assolvimento, attestato con 
appositi atti deliberativi e/o certificativi da parte del Comune, ai sensi della presente Convenzione. 

2. Il Soggetto Attuatore si obbliga per sé e per gli aventi causa, a qualsiasi titolo, ad attuare l’intervento 
oggetto della Convenzione nel rispetto di tutti i termini, condizioni e tempi, definiti nel presente atto e 
specificati negli elaborati tecnici allegati. 

3. La presente Convenzione diviene per il Soggetto Attuatore immediatamente vincolante dal momento 
della sua sottoscrizione. 

4. Nell’esecuzione di tutti i lavori attuativi dell’intervento, il Soggetto Attuatore si obbliga ad assumere 
ogni misura idonea a garantire la sicurezza dell’ambiente di lavoro ed a preservare l’incolumità e la 
salute pubblica, i beni e le attività, pubbliche e private, nelle aree coinvolte. 

5. Con la presente Convenzione, il Comune delega il Soggetto Attuatore ad eseguire tutte quelle opere 
compensative come meglio descritte all’art. 8, anche se poste fuori del comparto urbanistico, che sono 
necessarie e funzionalmente connesse alla realizzazione del Progetto in oggetto, eventualmente previa 
richiesta di autorizzazione all’occupazione dei terreni di proprietà pubblica, per il tempo occorrente alla 
realizzazione delle opere stesse, da richiedersi agli uffici competenti. 

6. È fatto divieto di costituire ipoteca o qualsiasi altra forma di garanzia reale sulle aree di sedime 
destinate alla realizzazione di opere di urbanizzazione o ad uso pubblico. 

ART. 3 – TRASFERIMENTO DEGLI OBBLIGHI 

1. L’alienazione a terzi, da parte del Soggetto Attuatore delle aree di cui trattasi o di parte di esse, 
comporterà la sostituzione dell’acquirente nella qualità di Soggetto Attuatore ai sensi e per gli effetti 
previsti dalla presente Convenzione e il suo subentro in tutti gli obblighi previsti dalla stessa, 
indipendentemente da eventuali diverse o contrarie clausole, le quali non hanno efficacia nei confronti 
del Comune. 

2. All’atto del primo trasferimento, ad opera del Soggetto Attuatore, della proprietà delle aree di cui 
trattasi nella presente Convenzione o di parte di esse, nonché nei successivi atti di trasferimento delle 
aree medesime, dovranno essere inserite clausole, da riportare nella nota di trascrizione, mediante le 
quali l’acquirente, per sé e i propri aventi causa, dichiarerà di ben conoscere ed accettare la presente 
Convenzione e si impegnerà a rispettarla e ad eseguirla in ogni sua parte. 

In forza del trasferimento anche parziale della proprietà delle aree di cui alla presente Convenzione, gli 
acquirenti e, successivamente, i loro aventi causa, subentreranno nella posizione giuridica del Soggetto 
Attuatore relativamente ai diritti, oneri e obblighi nascenti dal presente atto. 

3. Il trasferimento totale o parziale della proprietà delle aree di cui alla presente Convenzione dovrà 
essere comunicato dal Soggetto Attuatore al Comune mediante trasmissione di copia dei relativi 
contratti a mezzo PEC entro giorni 30 dalla data di stipulazione dei contratti medesimi. 

4. L’obbligo di cui al presente articolo, incluso l’onere di inserimento sopra citato, verrà meno una volta 
che siano state adempiute da parte del Soggetto Attuatore o dei suoi aventi causa le obbligazioni di cui 
alla presente Convenzione. 

ART. 4 – DURATA DELLA CONVENZIONE – MODALITA’ E TEMPI DI ATTUAZIONE 

1. La presente Convenzione ha validità di anni 3 anni (tre) decorrenti dalla pubblicazione dell’avviso di 
approvazione del Progetto sul BURERT, oltre i quali essa risulterà inefficace per ogni eventuale parte 
inattuata, fatte salve le escussioni delle garanzie finanziarie di cui all’art. 10 a copertura dei costi delle 
opere che risultino non completate o non assolte entro i termini, e a copertura di ogni danno o maggiore 
onere a carico del Comune derivante dagli stessi inadempimenti. 

2. Tutti i tempi di seguito indicati sono da considerarsi perentori, salvo proroga motivata a insindacabile 
giudizio del Comune: 
a) avvio dei lavori per tutte le opere, entro un anno (1) dalla pubblicazione dell’avviso di approvazione 

del Progetto sul BURERT; 
b) ultimazione dei lavori per tutte le opere private, comprensive delle condizioni/prescrizioni degli Enti 

intervenuti, con deposito di Segnalazione Certificata di Conformità Edilizia e Agibilità (SCEA) di cui 
all’art. 23 LR 15/2013, entro 3 (TRE) anni dalla pubblicazione dell’avviso di approvazione del 
Progetto sul BURERT; 

c) per tutte le opere destinate a funzioni compensative (art. 8), deposito di una relazione a seguito di 
ogni sfalcio eseguito (n. 3/annui per la durata di anni tre) che attesti le lavorazioni eseguite, tali 
opere rimarranno in essere fino all’esaurimento delle opere compensative di cui all’art. 8. 

3. Tutti gli adempimenti prescritti nella Convenzione devono essere eseguiti e ultimati entro il termine 
di anni tre. 

ART. 5 – PARAMETRI DI PROGETTO 



1. Il Progetto depositato attua l’intervento oggetto della presente Convenzione secondo i seguenti 
parametri edilizi ed urbanistici: 
— Superficie Fondiaria: mq. 27.450 
— Superficie coperta (SCO): mq. 9.544,50 
— Destinazione d’uso: TR Attrezzature per l’agricoltura 

ART. 6 – CORRESPONSIONE DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE 

1. Il Progetto per gli interventi in Zona Agricola di cui al Punto 2.3 della DGR 186/2018, stabilisce che: 

Per gli interventi edilizi in zona agricola funzionali all’attività agricola, il contributo di costruzione è 
commisurato alle sole opere di urbanizzazione primaria, ove necessarie.” 
Ne consegue che, per i fabbricati agricoli strumentali realizzati da IAP: 

U2 – Urbanizzazione secondaria: esente 
Costo di costruzione (CC): esente 
Quota D – compensazione/consumo di suolo: esente 
Quota S – contributo straordinario: esente in quanto l’intervento non genera plusvalore urbanistico ai 
sensi dell’art. 16 DPR 380/2001 e dell’art. 29 L.R. 24/2017 
U1 – Urbanizzazione primaria: applicabile solo se l’intervento richiede opere pubbliche: esente 

ART. 7 – VARIANTI AL PROCEDIMENTO UNICO 

1. Qualunque variazione sostanziale al Procedimento Unico art. 53 LR 24/2017, come definita dalla LR 
23/2004, dovrà essere preventivamente richiesta al Comune e debitamente autorizzata mediante 
variante allo stesso, secondo le procedure previste. 

2. Le varianti non possono comportare né espressamente né tacitamente, proroga dei termini di 
attuazione della presente Convenzione. 

ART. 8 – OPERE COMPENSATIVE A CARICO DEL SOGGETTO ATTUATORE 

1. Il Soggetto Attuatore si obbliga con la presente Convenzione urbanistica, a partecipare alla realizza-
zione delle opere compensative e funzionali all’intervento urbanistico oggetto della presente convenzione, 
quali lo sfalcio delle banchine delle strade comunali dettagliatamente elencate nell’allegato alla presente 
convenzione quale parte integrante e sostanziale, volti a migliorare gli aspetti paesaggistico ambientali a 
diretto beneficio della comunità dei cittadini del Comune di Fiscaglia. 
2. Il costo di tali opere compensative è stimato in € 10.428,03 a sfalcio, per tre sfalci annui per tre anni, 
per un totale di € 93.852,27 per complessivi € 114.500,00 IVA compresa. 
3. Il periodo degli sfalci verrà calendarizzato tra Soggetto Attuatore e Comune  all’inizio di ogni anno 
solare e fino allo scadere dei tre anni.  

ART. 9 – OPERE ESTRANEE AL REGIME CONVENZIONALE 

1. Risultano estranee al regime convenzionale e da eseguirsi a cura e spese esclusive del Soggetto 
Attuatore a prescindere dalle obbligazioni derivanti dalla disciplina urbanistica, tutte le predisposizioni 
degli allacci, le installazioni dei gruppi di misura e delle apparecchiature inerenti le utenze private.  
 
ART. 10 – IMPORTI E GARANZIE PER L’ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI CONVENZIONALI 
 
1. A garanzia degli obblighi assunti con la presente Convenzione il Soggetto Attuatore presta contestual-
mente alla firma di questo atto, in favore del Comune fideiussione dell'importo complessivo di € 
114.500,00 (centoquattordicimilacinquecento,00), pari al costo di realizzazione delle opere compensative, 
da valersi fino a svincolo da parte dell'Amministrazione Comunale e comunque non prima della realizza-
zione delle stesse previste nei tre anni. 

2. La garanzia come sopra specificata viene accettata dal Comune sia per quanto attiene al contenuto 
sia per quanto riguarda l'idoneità della fideiussione. 

3. Il Soggetto Attuatore inoltre si obbliga a reintegrare la fideiussione medesima qualora essa venisse 
utilizzata in tutto o in parte a seguito di inadempienze. 

4. Il Comune avrà facoltà di incamerare in tutto o in parte, la somma destinata a garanzia, qualora il 
Soggetto Attuatore si rendesse inadempienti. 

5. Si dà atto che nel contratto fideiussorio è stata inserita la specifica clausola che impegna gli Istituti 
fideiussori a soddisfare l'obbligazione a semplice richiesta del Comune, con la esclusione del beneficio di 
cui al comma 2, dell'art. 1944 del Codice civile e senza attendere la pronuncia dei giudici. 

6. Si da atto altresì che i fideiussori rinunciano alla decadenza di cui all’art. 1957 del Codice Civile, volendo 
ed intendendo i fideiussori restare obbligati in solido con il Soggetto Attuatore 



7. Il Soggetto Attuatore si obbliga a inserire nella polizza fideiussoria prestata a garanzia del corretto 
adempimento degli obblighi convenzionali la seguente dicitura: “le garanzie già prestate dal Soggetto 
Attuatore non vengono meno e non possono essere estinte o ridotte se non dopo che il suo successivo 
avente causa a qualsiasi titolo abbia prestato a sua volta idonee garanzie a sostituzione, il Comune le 
abbia accettate e dichiari espressamente di liberare l’originario obbligato”. 

8. Lo svincolo della garanzia sarà disposto dal Comune, previa richiesta del Soggetto Attuatore, entro 
sessanta (60) giorni dall’ultima relazione di intervento di sfalcio verificato dal Comune. 

ART. 11 – CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA PER INTERDITTIVA ANTIMAFIA 

1. Richiamato l’art. 92 del D. Lgs. 159/2011, resta espressamente fermo che l’eventuale rilascio di 
informazione antimafia interdittiva comporterà gli effetti previsti dall’art. 53, comma 13, della L.R. 
24/2017, con conseguente decadenza di diritto del titolo abilitativo ed immediata risoluzione del 
presente Procedimento Unico 

2. La risoluzione del Procedimento Unico comporta la decadenza degli eventuali titoli edilizi già 
costituiti, l’interruzione degli eventuali lavori già avviati e l’escussione delle garanzie finanziarie di cui 
all’art. 10 a copertura dei costi inerenti alle opere compensative che risultino non completate, o non 
assolte e a copertura di ogni danno o maggiore onere a carico del Comune derivante dalla risoluzione 
del Procedimento Unico. 

ART. 12 – INADEMPIENZE DELLA PARTE PRIVATA E RECESSO DA PARTE DEL COMUNE 

1. Qualora il Soggetto Attuatore risulti inadempiente nei confronti degli obblighi assunti, il Comune 
potrà recedere dalla presente Convenzione, con diritto in ogni caso al risarcimento dei danni, nei quali 
sono comprese anche le spese per ripristinare lo stato di fatto dei terreni interessati o eventualmente 
il completamento delle opere. 

2. Il Comune potrà altresì recedere dalla presente Convenzione in qualsiasi momento per ragioni di 
pubblico interesse. 

ART. 13 – SALVAGUARDIA DIRITTI DI TERZI 

1. Sono fatti salvi e impregiudicati i diritti di terzi, in confronto dei quali il Comune deve risultare 
completamente indenne, sia da parte del Soggetto Attuatore che dai suoi successori e/o aventi causa 
a qualsiasi titolo e con obbligo da parte del Soggetto Attuatore, dei suoi successori e/o aventi causa di 
riparare e risarcire tutti i danni eventualmente derivanti dalla esecuzione delle opere di cui alla presente 
Convenzione. 

ART. 14 – SANZIONI 

1. In caso di inadempimento alle obbligazioni e agli oneri assunti con la presente Convenzione non 
altrimenti disciplinato, il Comune procederà a intimare che si provveda a sanare le irregolarità riscontrate 
entro un termine massimo di 90 (novanta) giorni. Accertata l’inottemperanza all’intimazione di cui sopra, 
il Comune potrà procedere alla esecuzione in danno, intervenendo direttamente - ove necessario - alla 
esecuzione di quanto previsto dalla Convenzione, con escussione della fideiussione prestata e addebito 
di ogni ulteriore onere. 

2. Il Soggetto Attuatore dichiara di essere pienamente a conoscenza delle disposizioni di cui al D.P.R. 
380/2001 e s.m.i.. 

 

ART. 15 – SPESE 

1. La presente Convenzione dovrà essere integralmente trascritta presso la Conservatoria Registri 
Immobiliari a cura e spese del Soggetto Attuatore, ai fini dell’efficacia della stessa. 

2. Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principali e accessorie, inerenti e dipendenti, riguardanti 
la Convenzione e gli atti successivi occorrenti alla sua attuazione e ogni altro onere annesso e connesso 
sono a carico esclusivo del Soggetto Attuatore. 

ART. 16 – RICHIAMI NORMATIVI 

1. Per quanto non espressamente previsto nella presente Convenzione, trovano applicazione le 
disposizioni dell’art. 53 della L.R. n. 24/2017 e s.m.i, e dalla DGR 1577 del 08.07.2024 nonché 
eventuali normative di settore, ed il PUG vigente. 

2. La presente Convenzione è stipulata ai sensi dell’art. 11 della legge n. 241/1990 e s.m.i. in forma 
pubblica, da valere ad ogni effetto di legge. Al presente atto si applicano, per quanto compatibili, le 
norme del Codice Civile in materia di contratti. 

ART. 17 – CONTROVERSIE 



1. Per qualsiasi controversia che dovesse insorgere tra il Comune ed il Soggetto Attuatore per 
l’interpretazione, esecuzione, risoluzione della presente scrittura privata, sarà competente l’autorità 
giudiziaria di Ferrara e resterà comunque esclusa la competenza arbitrale. 

ART. 18 – NORME FINALI 

1. Ogni comunicazione fra le parti dovrà avvenire tramite PEC. 

2. Resta facoltà del Soggetto Attuatore la nomina di un tecnico o procuratore di fiducia quale 
rappresentante esclusivo per ogni questione nascente dalla presente Convenzione. L’incarico, da 
conferirsi con mandato irrevocabile nelle forme di legge, diverrà efficace nei confronti del Comune dal 
momento della comunicazione a questi. 
 
 
Atto firmato digitalmente 
 
 
Per il Comune di Fiscaglia 

_______________________________ 
 
 
Il Soggetto Attuatore 

______________________________________ 

 

 

 

 

 


